PROJEKT

UCHWALANR ...
RADY GMINY KRZEMIENIEWO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego dla dziatek o
numerach ewidencyjnych 526/5 i 528/4, poto  zonych w miejscowo s$ci Krzemieniewo
przy ul. Dworcowej, gmina Krzemieniewo

w granicach okre $lonych na zat gczniku graficznym

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130) w zwigzku z art. 67 ust.3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Krzemieniewo Nr XXXI/254/2021 z
dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych 526/5 i 528/4,
potozonych w miejscowosci Krzemieniewo przy ul. Dworcowej, gmina Krzemieniewo

w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym Rada Gminy Krzemieniewo uchwala

CO nast epuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o
numerach ewidencyjnych 526/5 i 528/4, potozonych w miejscowosci Krzemieniewo przy ul.
Dworcowej, gmina Krzemieniewo zwany dalej planem po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krzemieniewo, zatwierdzonego uchwatg Nr XXV11/212/2021 Rady Gminy Krzemieniewo

z dnia 28 czerwca 2021 roku. zmienionego uchwatg Nr LVI/439/2024 Rady Gminy
Krzemieniewo z dnia 25 marca 2024 r.

2. Plan obejmuje zmiane przeznaczenia terenOw stanowigcych grunty lesne na tereny
dziatalnosci gospodarczej o wiodacej funkcji skladéw i magazynow i produkcyjnej oraz

ustug handlu wielkopowierzchniowego.



8 2.1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeznaczenie terenu na tereny sktadéw i magazynow, produkcji przemystowej oraz ustug

handlu wielkopowierzchniowego — PS - PP- UW,

2.2.Plan obejmuje obszar, ktérego granice okres$la rysunek planu, zatgcznik graficzny nr 1.

8 3. Integralng czesc¢ przedmiotowej uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek o numerach ewidencyjnych 526/5 i 528/4, potozonych w miejscowosci
Krzemieniewo przy ul. Dworcowej, gmina Krzemieniewo” w skali 1:1000, wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krzemieniewo - stanowiacy zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do

publicznego wgladu - stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie realizacji zapisanych w planie
zadan z zakresu infrastruktury technicznej , oraz zasadach ich finansowania nalezgcych
do zadan wtasnych gminy - stanowigce zatgcznik nr 3.

4) dokument binarny zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla aktéw, o ktérych mowa

w art. 67a ust. 2 — stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Dziat |

Ustalenia ogdlne

8 4. Plan okresla przeznaczenie i zasady wykorzystywania obszaru objetego planem
wymienione w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust.3 pkt 1, 2 i 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

8 5.1. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty mowa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zatgcznikiem graficznym,
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy

zalgcznik do niniejszej uchwaty,



3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslony symbolem lub symbolem i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce przeznaczenie
w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

5) jednostce przestrzennej — nalezy przez to rozumieé ustalenie przeznaczenia terenu,
oznaczone symbolem uzytkowania,

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i obowigzujgce normy branzowe,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslong na rysunku
planu, wyznaczajgca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem frontowe]
granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 528/4,

8) gabarytach budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ dlugosci, szerokosci i wysokosci
budynkow dopuszczonych do lokalizacji w jednostce,

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°,

10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych,
wiekszym niz 12°,

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci i obiekty infrastruktury jak:
elektroenergetyka, gazownictwo, wodociggi, kanalizacja, telekomunikacja,
gospodarowanie odpadami, cieptownictwo.

2. Przeznaczenie terenu oznaczono symbolem graficznym wyjasnionym w legendzie na

rysunku planu, zatgczniku graficznym nr 1.

8 6. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:

1) granica terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficznym i literowym,

8§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuja ponizej wskazane zasady

zagospodarowania:

1) dopuszcza sie dokonywanie wtérnego podziatu dziatek,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania dziatek zwigzanych z lokalizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej o powierzchni niezbednej do realizaciji
inwestycji — innej niz okreslone dla jednostki,

3) ustala sie obowigzek uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie budowli o

wysokosci rownej i wiekszej niz 50,00 m n.p.t.



Dziat Il
Ustalenia szczegotowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczaj Qqce tereny o r6 znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

Teren sktadoéw i magazynow, produkcji przemystowej oraz ustug handlu
wielkopowierzchniowego — oznaczony na rysunku planu symbolami: PS — PP — UW.
8§ 9. Linie rozgraniczajgce teren o0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania oznaczone sg na rysunku planu linig ciggta.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8 10. Na obszarze objetym planem ustala sie ponizej wskazane zasady ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) nowg zabudowe nalezy sytuowa¢ zgodnie z wyznaczong hieprzekraczalng linig
zabudowy okreslong na rysunku planu,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki z
dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy,

3) budynki projektowac z zachowaniem parametréw okreslonych w 8§15.

4) w granicach dzialki wyznacza sie ilos¢ miejsc do parkowania dla samochodéw

osobowych, okreslong w § 15.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

8§ 11. 1. Dla ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

2) konieczno$¢ zastosowania wszelkich dostepnych rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych w celu dotrzymania wymaganych standardéw
jakosci i zapobiegania wystepowania negatywnych skutkow wptywu na srodowisko
i zdrowie ludzi,

3) mozliwos¢ dokonania nasadzen zieleni urzadzonej, w ramach powierzchni biologicznie

czynnej,



4) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,

5) odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do kanalizacji sanitarnej,

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
lokalizowane obiekty nie mogg powodowac przekroczenia standardow jakosci
Ssrodowiska obowigzujgcych na terenach sasiednich.

7) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie
nimi zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych z zastosowaniem urzgdzen energii
odnawialnej o mocy do 100 kW, elektrycznej, gazowej lub paliw niskoemisyjnych i
urzadzen do ich spalania charakteryzujgcych sie wysokim stopniem sprawnosci.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku realizacji
inwestycji, pozyskanych podczas prowadzenia robot budowlanych - na terenie

inwestora lub wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3a
§ 12. Zasady ksztattowania krajobrazu
Dopuszcza sie:
a) lokalizacje tablic informacyjnych i szyldéw o powierzchni do 8,0 mz,
b) lokalizacje pylonéw reklamowych o wysokosci do 15,0 m,
C) umieszczanie na ogrodzeniach tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i

szyldow o tacznej powierzchni do 6,0 m2,

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

oraz débr kultury wspotczesnej

§ 13. 1. Teren objety planem potozony jest w obrebie obszaroéw wystepowania stanowisk
archeologicznych i nie lezy w granicach strefy zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego.

2. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia prac na przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, inwestor jest zobowigzany zgodnie z art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jedn.

Dz. U. z 2024 r. poz. 1292):

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
3) niezwtocznie zawiadomic¢ o tym wilasciwego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to

mozliwe, wkasciwego Wojta.



Nastepnie, jesli konserwator uzna to za konieczne uzyska¢ pozwolenie na prowadzenie
badan archeologicznych.
3. Nie okresla sie zasad ochrony zabytkbw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze objetym planem.

Rozdziat 5

Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8 14. 1. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie przestrzeni publicznej.

Rozdziat 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska zniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno $¢ zabudowy jako wska znik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dz iatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko $¢é zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowa nie pojazdéw zaopatrzonych

w kart @ parkingow g i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gaba  ryty obiektow.

8§ 15. 1. Dla obszaru objetego planem oznaczonego symbolami: PS — PP— UW - ustala sie
teren sktaddéw i magazynéw, produkcji przemystowej oraz ustug handlu
wielkopowierzchniowego:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza sie zabudowe towarzyszacy funkcji podstawowe;,
b) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna, dla ktérej nie
obowigzujg ustalone wskazniki, parametry oraz linie zabudowy,
c) ustala sie dostepnosé¢ komunikacyjng z przylegtego, zainwestowanego terenu
lezgcego poza obszarem objetym planem,
d) ustala sie wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2 litera c),
e) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktorych nie okresla sie wskaznikdéw powierzchni zabudowy,
f) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscig
wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 mz,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 60 %,
c) minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego - 20 % powierzchni



dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny - 0,15; maksymalny - 1,20,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla samochoddw osobowych:
- 1 stanowisko postojowe - na dwéch zatrudnionych w obiektach o funkcji produkcyjnej,
sktadach i magazynach,
- 1 stanowisko postojowe - na kazde 50,0 m2 powierzchni ustugowej,
b) w przedmiocie stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
z przepisami odrebnymi,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - 10,0 m od granicy jednostki z drogg powiatowg
dziatka nr 678,
6) gabaryty obiektow:
a) skiady i magazyny:

jednokondygnacyjne,

wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu lub attyki — do 12,0 m, do

kalenicy dachu — do 15,0 m,

maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowych budynkéw - 100,0 m,

dachy ptaskie lub strome jedno lub dwuspadowe lub dachy pilaste o kacie nachylenia
potaci od 12°do 35°
b) obiekty produkcyjne:

do trzech kondygnacji naziemnych:

wysokos¢ budynkoéw od poziomu terenu do gzymsu lub attyki — do 12,0 m, do

kalenicy dachu — do 15,0 m,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkow - 100,0 m,

dachy ptaskie lub strome jedno lub dwuspadowe lub dachy pilaste o kacie nachylenia
potaci od 12°do 35°

c) obiekty ustug handlu wielkopowierzchniowego

jednokondygnacyjne,

wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu lub attyki — do 12,0 m, do

kalenicy dachu — do 15,0 m,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkow - 100,0 m,

dachy ptaskie lub strome jedno lub dwuspadowe lub dachy pilaste o kacie nachylenia
potaci od 12°do 35°
d) obiekty garazowe:

— jednokondygnacyjne,



— wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 8,0 m, do kalenicy dachu
—do 12,0 m,
— maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowych budynkéw — do 30,0 m,
— dachy ptaskie lub strome, jedno lub dwuspadowe lub dachy pilaste o kacie
nachylenia od 12°do 35¢
C) wiaty:
jednokondygnacyjne,

wysokos¢ wiat od poziomu terenu do kalenicy dachu — do 5,0 m,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych - do 10,0 m,

dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci od 12°do 25°

7) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, dla ktorych nie
okresla sie linii zabudowy, powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki i nie wyznacza

sie miejsc postojowych.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obie ktow podlegaj acych
ochronie, na podstawie odr ebnych przepisow, terendw gorniczych, a tak ze
obszaréw szczegélnego zagro zenia powodzi g, obszarOw osuwania si @ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okre  slonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego woje  woédztwa.

§ 16.1. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych, nie podejmuje sie ustalen.

2. W zakresie krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie podejmuje sie

ustalen.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci obj etych planem

miejscowym

§ 17. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Dopuszcza sie scalenie i podziatl nieruchomosci na dziatkki o minimalnych
powierzchniach i na zasadach okreslonych w 8§ 15, o przebiegu granic prostopadtym
lub zblizonym do prostopadtego (90°+ 109 do drogi, z ktérym i te granice sie taczg
oraz o szerokosciach frontow dzialek nie mniejszych niz 25,0 m;



2. Podziat nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Nie wyznacza sie terenéw przeznaczonych do objecia procedurg scalania i podziatu

nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz og raniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 18. 1. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu - nie podejmuje

sie ustalen,

2. W zakresie ograniczeh w uzytkowaniu terenu w tym zakazu zabudowy ustala sie

wysokosci budynkéw i obiektow, okreslone dla poszczegolnych jednostek w § 15.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw ko munikaciji i infrastruktury

technicznej

§ 19.1. Dostepnos¢ komunikacyjng terenu objetego planem ustala sie z przylegtego,
zainwestowanego terenu lezacego poza obszarem objetym planem oraz z drogi
powiatowej. Miejsca parkingowe i garazowe zwigzane z planowang zabudowg nalezy

realizowac w ilosciach okreslonych w § 15.

2. Ustala sie ponizej wskazane zasady ogoélne wyposazenia obszarow objetych planem

w urzadzenia infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode do celéw pitnych i gospodarczych - z sieci wodociggowej, do

celow ochrony przeciwpozarowej — w razie potrzeby dodatkowo ze zbiornika p/poz,

2) w zakresie gospodarki $ciekowej - odprowadzenie $ciekow komunalnych do
kanalizacji sanitarnej,

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — na wkasnym terenie - zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — poprzez indywidualny system zaopatrzenia w gaz,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dopuszcza sie mozliwos¢ budowy
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w tym stacji transformatorowych,
w miejscach dostepnych z drog publicznych,

6) w zakresie telekomunikacji — wedtug przepisow odrebnych,

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie ich gromadzenie w specjalistycznych

pojemnikach w wyznaczonym miejscu w obrebie wiasnej dziatki i zagospodarowanie



ich zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania

czystosci i porzadku w gminie.

Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania

terenéw

§ 20. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow.

Rozdziat 12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si e optat e, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4

8§ 21. Dla terenu objetego planem ustala sie stawke stuzgcqg naliczeniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 % .

Dziat lll

Przepisy ko ncowe

8§ 22. Ustalenia planu zachowujg swojg waznos¢ w przypadku wystgpienia zmiany
lub nowelizacji odpowiednich przepisoéw szczegodlnych lub gdy wystgpig zmiany numerow
ewidencyjnych dziatek.

Nie dotyczy to przypadku, gdy z tresci zmian lub nowelizacji ww. przepiséw bedzie

wynikat obowigzek zmiany planu.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Krzemieniewo.

8 24. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



