UCHWALA NR XXXII1.259.2022
RADY GMINY KRZEMIENIEWO

z dnia 24 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci
Pawlowice, gmina Krzemieniewo w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym

(tj. Dz.U. z2021r. poz.1372ze zm.), art.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) w zwiazku z Uchwata Rady Gminy

Krzemieniewo Nr XI/79/2019 zdnia 21 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w miejscowosci Pawlowice gmina

Krzemieniewo, w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym Rada Gminy Krzemieniewo uchwala co
nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych

w miejscowosci Pawtowice gmina Krzemieniewo - etap I, zwany dalej planem po stwierdzeniu, Ze nie narusza on

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzemieniewo,
zatwierdzonego uchwalg Nr XXVII/212/2021 Rady Gminy Krzemieniewo z dnia 28 czerwca 2021 roku.

2. Plan obejmuje czg$¢ terenu okreslonego w uchwale wywotujacej i stanowi I etap jej realizacji.

§2. 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie terendw
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — MN.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okre$la rysunek planu, zatagcznik nr 1.
§ 3. Integralng czes$¢ przedmiotowej uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosci Pawlowice gmina Krzemieniewo — etap 17, wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzemieniewo - stanowiacy zalaczniki
nrl,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu - stanowiace
zalagcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy - stanowiace
zalacznik nr 3.

4) dokument binarny zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla aktow, o ktdérych mowa w art. 67a ust. 2 —
stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 4. Plan okresla przeznaczenie izasady wykorzystywania obszaru obje¢tego planem wymienione
w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.).

§5. 1. llekro¢ w dalszej cze$ci uchwaly mowa jest o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem graficznym,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace przeznaczenie w obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,
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4) jednostce — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okreslonej funkcji wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem uzytkowania,

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i obowigzujace
normy branzowe,

6) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone na rysunku planu, wyznaczajace
potozenie minimum 70% dlugosci lica §ciany frontowej budynku, dla pozostatej dlugosci lica §ciany frontowe;j
lini¢ t¢ nalezy traktowa¢ jako nieprzekraczalng — nie dotyczy okapow, wykuszy iryzalitow, schodow
zadaszonych lub obudowanych partii wejsciowych do budynkow, ktére moga przekroczy¢ obowiazujaca linie
zabudowy na odlegto$¢ do 1,5 m,

7) gabarytach budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ dlugosci, szerokosci i wysokosci budynkéw dopuszczonych
do lokalizacji w danej jednostce,

8) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych, wigkszym
niz 12°,

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazong w procentach wielko$¢ powierzchni
zabudowanej na dzialce budowlanej,

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci iobiekty infrastruktury elektroenergetyka,
gazownictwo, wodociagi, kanalizacja, telekomunikacja, gospodarowanie odpadami, cieptownictwo.

2. Przeznaczenie terenu pod funkcj¢ podstawowa oznaczono kolorem isymbolem literowym wyjasnionym
w legendzie na rysunku planu, zataczniku graficznym nr 1.

§o. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg:
1) granica terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu lub okre$lonych zasadach zagospodarowania,
3) obowigzujace linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficznym i literowym,
§7. Na obszarze objetym planem obowigzuja ponizej wskazane zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ dokonywanie wtdrnego podziatu dziatki,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania dziatek zwigzanych z lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
oraz komunikacyjnej o powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji — innej niz okreslone dla jednostki,

3) ustalone w niniejszym planie gabaryty obiektow oraz rodzaje ikaty nachylenia dachéw nie dotycza,
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

DZIAL 11.
Ustalenia szczegolowe

Rozdzial 1.Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§8. Na obszarze planu ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng -
oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

§9. Linie rozgraniczajgce teren o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oznaczone sg
na rysunku planu linig ciagla.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ponizej wskazane zasady ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) nowa zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z wyznaczonymi obowigzujacymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu, réwnolegle lub prostopadle do tych linii,
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2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkow gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dzialek z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) budynki mieszkalne, gospodarcze i garazowe projektowaé z zachowaniem parametréw okreslonych w §14,
a dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ ich przebudowe irozbudowe z zachowaniem istniejacej formy
i linii zabudowy.

4) w granicach poszczeg6lnych dzialek wyznacza si¢ ilo§¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
okreslong w § 14.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§11. 1. Dla ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) dokonanie nasadzen zieleni urzadzonej, w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociagowe;j,
4) odprowadzenie Sciekow komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarne;j,

5) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku dla jednostki MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

7) wytwarzanie energii cieplnej dla celdw grzewczych z zastosowaniem urzadzen energii odnawialnej
o mocy do 100 kW, elektrycznej, gazowej lub paliw niskoemisyjnych i urzadzen do ich spalania
charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku realizacji inwestycji, pozyskanych
podczas prowadzenia robot budowlanych - na terenie inwestora lub wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3a.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ogrodzenia pelnego od strony drog,

b) prefabrykowanych, przestowych ogrodzen betonowych;
2. Dopuszcza sig:

a) lokalizacjg tablic informacyjnych i szyldow,

b) umieszczanie na ogrodzeniach tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow o tacznej powierzchni do
2,0 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej
§12. 1. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze historycznego zatozenia ruralistycznego

i zespolu budowlanego Pawlowic, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 1228/A na podstawie decyzji
z dnia 28 sierpnia 1991 r. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,W” ochrony archeologiczne;j
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Przedmiotem ochrony w strefie ,,W” zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych s3 znajdujace si¢ wniej zabytki archeologiczne stanowigce S$wiadectwo Zzycia
i dziatalnosci cztowieka. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie objetym planem wymaga uzyskania
pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

2. Nie okresla si¢ zasad ochrony zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej
z uwagi na brak takich obiektow na obszarze objetym planem.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej nie podejmuje si¢
ustalen.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - teren pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

1) Zasady ksztattowania zabudowy:

a)ustala si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy zmozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy jako nawigzanie do istniejacej architektury oraz kontynuacji funkcji, cech zabudowy
i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ zabudowe, gospodarcza i garazowa,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek z dziatkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy,

d) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng, dla ktorej nie obowiazuja ustalone
wskazniki, parametry oraz linie zabudowy,

e) ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng terenu:
- istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej
- projektowanym zjazdem z drogi gminnej
2) Wskazniki zagospodarowania terenu — dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 600,0 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30 %,
¢) maksymalna powierzchnia: budynku garazowego — 50,0 m?, budynku gospodarczego — 50,0 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego - 60 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalny - 0,02; maksymalny - 1,50.
3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m.

4) Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow osobowych — 1,5 miejsca postojowego na jedno
mieszkanie, w tym garaz.

5) Obowiazujace linie zabudowy:
- od strony drogi gminnej - 6,0 m od granicy jednostki z drogg gminna,

- od strony drogi powiatowej - na przedtuzeniu linii zabudowy istniejacego na terenie jednostki
budynku mieszkalnego.

6) Gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne wolnostojace
- jednokondygnacyjne z mozliwym uzytkowym poddaszem,

- dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,
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- wysokos$¢ budynkow od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej,gzymsu
lub attyki — do 5,0 m, do kalenicy dachu — do 12,0 m,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkow - do 15,0 m, o artykulacji oraz
kolorystyce charakterystycznej dla historycznej zabudowy Pawtowic,

- dachy o symetrycznych potaciach, o katach nachylenia potaci od 35° do 45°, o pokryciu
dachowym ceramicznym, w kolorze historycznej dachowki,

- kalenica gtowna prostopadta lub rownolegta do obowigzujacych linii zabudowy,
b) budynki garazowe i gospodarcze:
- jednokondygnacyjne, z mozliwym uzytkowym poddaszem,

- wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu
lub attyki — do 4,0 m, do kalenicy dachu —do 9,0 m,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 7,0 m,

- dachy o symetrycznych potaciach, o katach nachylenia potaci od 35° do 45°, o pokryciu
dachowym ceramicznym, w kolorze historycznej dachowki,

- w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatka sasiednia dopuszcza sie dach
jednospadowy o nachyleniu potaci od 35° do 45° - kat nachylenia potaci dachu budynku,
rowny katowi nachylenia dachu budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

- usytuowanie budynkow prostopadle lub rownolegte do obowigzujacych linii zabudowy,

7) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej itechnologicznej w postaci inwestycji liniowych, dla
ktorych nie okresla si¢ linii zabudowy, powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki i nie wyznacza si¢ miejsc
postojowych.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 15. 1. W zakresie ustalenia granic isposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢
ustalen.

2. W zakresie krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Dopuszcza si¢ scalenie 1ipodzial nieruchomos$ci na dziatki o minimalnych powierzchniach
i na zasadach okreslonych w § 14, o przebiegu granic prostopadtym lub zblizonym do prostopadtego (90°+ 10°) do
drog, z ktoérymi te granice si¢ tacza oraz o szerokosciach frontéw dziatek nie mniejszych niz 15,0 m;

2. Podziat nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nie wyznacza si¢ terenow przeznaczonych do objecia procedura scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§17. 1. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu - nie podejmuje si¢ ustalen.

2. W zakresie ograniczen w uzytkowaniu terenu w tym zakazu zabudowy — nie podejmuje si¢ ustalen.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§18. 1. Dostepno$¢ komunikacyjng terenu objetego planem ustala si¢ z drogi powiatowej, potozonej
poza terenem objetym planem oraz z drogi gminnej potozonej poza terenem objetym planem.Miejsca parkingowe
i garazowe zZwigzane z planowana zabudowa nalezy realizowaé w ilosciach okreslonych
w § 14.

2. Ustala si¢ ponizej wskazane zasady ogolne wyposazenia obszaréw objetych planem w urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie wwode do celéw bytowych, przeciwpozarowych i gospodarczych zistniejacej sieci
wodociggowej,

2) w zakresie gospodarki sciekowej - odprowadzenie Sciekdw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanej poza terenem objetym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacyjnej deszczowej lub zagospodarowanie ich na
wlasnej dziatce, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze lub poza obszarem planu

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej elektroenergetycznej wtym stacji
transformatorowych, w miejscach dostepnych z drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ instalowania urzadzen fotowoltaicznych dla wlasnych potrzeb,
6) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ budowy oraz rozbudowy istniejacej sieci telekomunikacyjne;j,

7)w zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ ich gromadzenie w specjalistycznych pojemnikach
W wyznaczonym miejscu w obrgbie wlasnej dzialki i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§19. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 20. Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 % .

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustalenia planu zachowujga swoja wazno$¢ w przypadku wystapienia zmiany lub nowelizacji
odpowiednich przepiséw szczeg6lnych lub gdy wystapig zmiany numeréw ewidencyjnych dziatek.Nie dotyczy to
przypadku, gdy z tresci zmian lub nowelizacji ww. przepiséw bedzie wynikal obowigzek zmiany planu.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzemieniewo.
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§ 23. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Mirostaw Krysztofiak
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXXII1/259/2022

Rady Gminy Krzemieniewo

z dnia 24 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w miejscowosci Pawtowice, gmina
Krzemieniewo, w granicach okreslonych na

zalaczniku graficznym

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KRZEMIENIEWO
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W¥LOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
DLA TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI PAWLOWICE,
GMINA KRZEMIENIEWO,
W GRANICACH OKRESLONYCH NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w
miejscowosci Pawlowice, gmina Krzemieniewo, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.741 ze zm.), byt wytozony
do publicznego wgladu wraz z prognoza wptywu ustalen planu na Srodowisko w dniach od
18.10.2021 r. do 19.11.2021 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 17.11.2021 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Krzemieniewie.
Uwagi do planu mozna bylo sklada¢ w terminie do dnia 10.12.2021 r. Do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w miejscowosci Pawlowice gmina Krzemieniewo nie wptyngly zadne uwagi. Rada
Gminy Krzemieniewo rozstrzyga co nastgpuje:
Na podstawie oswiadczenia Wojta Gminy Krzemieniewo o braku uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, wylozonego do publicznego wgladu, wraz z prognoza

wplywu ustalen planu na srodowisko — nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XXXII1/259/2022

Rady Gminy Krzemieniewo

z dnia 24 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w miejscowosci Pawtowice, gmina
Krzemieniewo, w granicach okreslonych na

zalaczniku graficznym

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KRZEMIENIEWO O SPOSOBIE
REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE ZADAN Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASADACH ICH

FINANSOWANIA
NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy

Krzemieniewo w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym:

— Ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372
ze zm.),

— Ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
305, ze zm.)

— Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 ze zm.),

— Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze
zZm.), oraz

— prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego,
rozstrzyga si¢ co nastepuje:

Rada Gminy Krzemieniewo rozstrzyga co nastgpuje:
Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 1372 ze zm.):

1) Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych
w miejscowosci Pawlowice gmina Krzemieniewo, nie powoduje koniecznosci
ponoszenia przez Gming kosztow z tytutu realizacji infrastruktury technicznej, stuzacej
zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, stanowigcych zadania wlasne gminy.

2) Okreslone w planie miejscowym przedsiewziecia spoczywac beda na wiascicielach
dziatek powstalych w wyniku realizacji planu i dysponentach sieci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXII1.259.2022
Rady Gminy Krzemieniewo

z dnia 24 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust.3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z2020r. poz.293zpdéZzn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXXII11/259/2022
Rady Gminy Krzemieniewo
z dnia 24 stycznia 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w
miejscowosci Pawlowice gmina Krzemieniewo w granicach okreslonych na zalaczniku
graficznym.

Podstawa opracowania projektu planu jest Uchwata Rady Gminy Krzemieniewo

Nr XI/79/2019 z dnia 21 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  terenow  potozonych
w miejscowosci Pawlowice gmina Krzemieniewo w granicach okre§lonych na zalaczniku
graficznym.

Uchwata wywolujaca obejmowata dziatki o numerach ewidencyjnych gruntéw: 586 1 525 potozone
w miejscowosci Pawlowice gmina Krzemieniewo.

Na tym etapie odstgpiono od opracowania projektu planu dla dziatki nr 525.

Celem opracowania planu dla dziatki nr 525 mialo by¢ przeksztalcenie terenu budownictwa
mieszkaniowego i terenu upraw polowych — na tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Czes$¢ dziakki nr 525 objeta jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego a pozostala czg¢s$¢ stanowi grunty orne klasy RII wymagajace zmiany sposobu
uzytkowania gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Znaczng czeg$¢ dziatki obejmuje strefa oddziatywania sgsiadujgcego cmentarza o szerokosci 50 m.
W strefie tej obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych.

W zwiazku z brakiem mozliwo$ci poszerzenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa na wyzej
wymienionej dzialce postanowiono pozosta¢ przy ustaleniach obowigzujacego planu.

Nie wywotywano nowej uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu obejmujacego
jedynie dziatkk¢ o numerze ewidencyjnym gruntow 586 gdyz wigzaloby sie to
z powtorzeniem procedury planistycznej sporzadzenia projektu planu.

Teren objgty projektem planu miejscowego, przedstawiony na zataczniku graficznym obejmuje
dziatk¢ o numerze ewidencyjnym gruntow 586 1 stanowi | etap realizacji uchwaty
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w miejscowosci Pawlowice gmina Krzemieniewo.

Celem opracowania projektu planu dla dziatki nr 586 jest przeksztatcenie terenéw budownictwa
mieszkaniowego 1 zieleni urzadzonej, okreslonych w obowigzujacym planie miejscowym - na
tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Na terenie przeznaczonym w obowigzujacym planie pod zielen urzadzong, zlokalizowany byt
kiedy$, bedacy pod ochrong konserwatorska wiatrak ,Kozlak”. Wiatrak juz nie istnieje,
a niezagospodarowany teren postanowiono przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
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spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 247 ze zm.).

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato
si¢ w gazecie ,,ABC” w dniu 10.02.2021 r. a obwieszczenie zostalo umieszczone na tablicy
ogtoszen Urzgdu Gminy Krzemieniewo oraz na stronie internetowej Gminy.

W terminie okreslonym w ogloszeniu 1 obwieszczeniu zostaty ztozone wnioski do projektu planu.
Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismami
nr RRGP.6721.5.1+3.2021 z dnia 03.02.2021 r.

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w miejscowosci Pawtowice, gmina Krzemieniewo, w granicach okreslonych na
zatgczniku graficznym - zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo nr WOO-
I1.411.57.2021.PW.1 z dnia 15 marca 2021 r. oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego A4 Lesznie pismo nr ON-NS.9011.6.5.2021 z dnia
9 marca 2021 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko
uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krzemieniewo, sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu z
uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 55. ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko - podsumowano
procedure wyboru przyjetego dokumentu.

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na S$rodowisko zostaly uwzglednione
w projekcie planu miejscowego.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko uzyskatl pozytywne opinie wiasciwych
organOwW wymienionych w art. 57 1 58 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko.

Na podstawie art. 17 pkt 6 litera a, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Krzemieniewo wystapil o opinie odnosnie przedstawionych w projekcie planu rozwigzan,
do wlasciwych organdw i instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 litera b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt
Gminy Krzemieniewo wystgpit o uzgodnienie projektu planu do wlasciwych organow
1 instytucji.

Uwagi i zalecenia zawarte w opiniach i uzgodnieniach zostaty wprowadzone w formie niezbednych
uzupetnien do projektu planu.
Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
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na srodowisko - nastgpito w dniach od 18.10.2021 r. do 19.11.2021 r.

Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,ABC”
w dniu 06.10.2021 r. oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Krzemieniewo,
a obwieszczenie bylo udostepnione na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Gminy
Krzemieniewo w dniach od 06.10 2021 r. do 10.12.2021r.

W dniu 17.11.2021 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po zakonczeniu wytozenia - do dnia 10.12.2021 r. nie wplynety
uwagi do projektu planu.

Wobec dopetienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla terenéw potozonych w miejscowosci Pawtowice gmina Krzemieniewo, przedtozono Radzie
Gminy Krzemieniewo, celem uchwalenia.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzemieniewo.

W planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nast¢pujacy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono
biorac pod uwagg potozenie terenu w granicach zwartej zabudowy wsi Pawtowice,
pomiegdzy droga powiatowa, a droga gminna.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe, zostang osiggni¢te poprzez zastosowanie
wynikajagcych z ustalen planu miejscowego, zapisow dotyczacych gabarytow, formy
architektonicznej, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej 1 powierzchni nowo wydzielanych dzialek.

3) Wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, uwzgledniono ustalajac zagospodarowanie odpadow zgodnie
z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej z dopuszczeniem
wlasnych uje¢ wody, odprowadzenie $ciekow docelowo do kanalizacji sanitarnej
z dopuszczeniem tymczasowych zbiornikdw bezodptywowych na $cieki.

4) W przedmiocie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, .
Nie okreslono zasad ochrony zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej z uwagi na brak takich obiektdéw na obszarze objetym planem.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0séb niepelnosprawnych, zapewniono poprzez selektywne gromadzenie odpadow w
specjalistycznych pojemnikach zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wyznaczenie minimalnego udziatu procentowego terenu biologicznie czynnego.
Nie podjeto ustalen w zakresie potrzeb oséb niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.
Przewiduje si¢ przysztosciowy dochdéd Gminy w postaci podatkéw od
nieruchomosci oraz z tytutu renty planistycznej w przypadku sprzedazy

Id: 900253D6-9BD3-484D-BBFC-699442B28372. Podpisany Strona 3



nieruchomosci w okresie 5 lat od uchwalenia planu.

7) Prawo wlasnosci, zostalo uwzglednione w § 7 tekstu uchwaty poprzez zapewnienie mozliwosci
wtornego podziatu dzialtki.

8) Potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa, zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystagpieniu do sporzadzania projektu planu oraz poprzez przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
Panstwa. Wyzej wymienione organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze speinia
on wymogi obronno$ci i bezpieczenstwa Panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego, nie zostaly uwzglednione, gdyz na terenie objetym planem nie
wystepuja obszary przestrzeni publiczne;.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez dopuszczenie uzbrojenia
terenu w niezbedng infrastrukture techniczng powigzang z uktadem zewnetrznym.

11) Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.
W trakcie prowadzenia procedury planistycznej nad sporzadzeniem projektu planu, zapewniono
udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:
a) ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy gloszen Urzedu Gminy
Krzemieniewo i przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz
zawiadomienia wlasciwych organéw i instytucji o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu,
b) ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy gloszen Urzedu Gminy
Krzemieniewo i przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, terminie i miejscu dyskusji publiczne;j
nad przyjetymi w planie rozwigzaniami i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu,
c) zorganizowanie w dniu 17.11.2021 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

12) Jawno$¢ 1 przejrzysto§¢ procedur planistycznych zachowano poprzez mozliwos¢ wgladu w
dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
uzyskano poprzez ustalenie wykorzystania i rozbudowy istniejacej sieci wodociaggowe;j.

Ustalajac przeznaczenie terenu i sposob jego zagospodarowania zwazono interes

publiczny 1 interesy prywatne poprzez dokonanie analiz ekonomicznych, $Srodowiskowych
1 spotecznych na etapie czynnosci poprzedzajacych podjecie uchwaty Rady Gminy Krzemieniewo
W sprawie przystapienia do sporzadzania

miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  terendéw  potozonych
w miejscowosci Pawlowice gmina Krzemieniewo.

Sporzadzajac projekt planu miejscowego uwzgledniono wymogi tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
1) zlokalizowanie nowych terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa,
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2) zadbanie, aby odlegltos¢ wyznaczonego terenu umozliwiata swobodne przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow w kierunku centrum wsi oraz przystankéw komunikacji zbiorowe;.

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono wyniki analizy, o ktorej mowa art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw opracowania planu na finanse publiczne w tym budzet Gminy zawarto
w prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Art. 15 ust. 1 Ustawy mowi o tym, ze Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami  odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do  obszaru objetego  planem = wraz
z uzasadnieniem.

Procedurg planistyczng prowadzono zgodnie z ustawg i do publicznego wgladu wylozono czgsé
tekstowg 1 graficzng projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na
srodowisko.

Realizacja ustalen planu miejscowego przyczyni si¢ do racjonalnego prowadzenia gospodarki
przestrzennej w gminie, co jest podstawowym zadaniem wladz samorzadowych.

W  zwigzku z powyzszym podjecie przez Rad¢ Gminy Krzemieniewo uchwaty
w przedmiotowej sprawie jest w pelni uzasadnione.
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