UCHWALA NR X/87/2025
RADY GMINY KRZEMIENIEWO

z dnia 24 lutego 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych
526/5 i 528/4, polozonych w miejscowosci Krzemieniewo przy ul. Dworcowej, gmina Krzemieniewo
w granicach okreslonych za zalaczniku graficznym

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2024r., poz. 1465ze =zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 1,
214 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektoérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w zwiazku z Uchwala Rady Gminy Krzemieniewo
Nr XXX1/254/2021 z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych 526/5 1528/4, potozonych
w miejscowosci Krzemieniewo przy ul. Dworcowej, gmina Krzemieniewo w granicach okre$lonych na
zataczniku graficznym Rada Gminy Krzemieniewo uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 526/5 1i528/4, polozonych w miejscowosci Krzemieniewo przy ul. Dworcowej, gmina
Krzemieniewo zwany dalej planem po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzemieniewo, zatwierdzonego uchwatg Nr
XXVII/212/2021 Rady Gminy Krzemieniewo zdnia 28 czerwca 2021 roku, zmienionego uchwala Nr
LV1/439/2024 Rady Gminy Krzemieniewo z dnia 25 marca 2024 r.

2. Plan obejmuje zmian¢ przeznaczenia terendw stanowiacych grunty lesne na tereny ustug handlu
wielkopowierzchniowego lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow.

§ 2. 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie terenu na
tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw - UW-
PP-PS.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu, zatgcznik graficzny nr 1.
§ 3. Integralng cze$¢ przedmiotowej uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutlowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 526/5 i528/4, potozonych w miejscowosci Krzemieniewo przy ul. Dworcowej, gmina
Krzemieniewo" w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzemieniewo - stanowiacy zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu - stanowiace
zalgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy -
stanowiacy nr 3,

4) dokument binarny zawierajacy dane przestrzennego tworzone dla aktow, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 -
stanowiacy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
Ustalenia ogolne

§ 4. Plan okre§la przeznaczenie izasady wykorzystywania obszaru objgtego planem wymienione
w art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22024 1., poz 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 1, 214 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. 22023 r.,
poz. 1688).
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§ 5. 1. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly mowa jest o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem graficznym,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaty,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
lub symbolem i numerem,

4) jednostce przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie przeznaczenia terenu, oznaczone symbolami
uzytkowania,

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
i obowigzujace normy branzowe,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku iwiaty wzgledem frontowej granicy dzialki o numerze
ewidencyjnym gruntéw 528/4,

7) gabarytach budynkow - nalezy przez to rozumie¢ dhugosci, szerokosci iwysokosci budynkow
dopuszczonych do lokalizacji w jednostce,

8) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°,
9) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowym, wickszym niz 12°,

10) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci i obiekty infrastruktury jak: elektroenergetyka,
gazownictwo, wodociagi, kanalizacja, telekomunikacja, gospodarowanie odpadami, cieptownictwo.

2. Przeznaczenie terenu oznaczono symbolami graficznymi wyjasnionymi w legendzie na rysunku planu,
zataczniku graficznym nr 1.

§ 6. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami s3:
1) granica terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami graficznymi i literowymi.

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek uwzglednienia przepisOw odrgbnych w zakresie
budowli o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,00 m n.p.t.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegoélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 8. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:Teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynoéw - oznaczony na rysunku planu
symbolami: UW-PP-PS.

§ 9. Teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oznaczono na rysunku planu linig
ciggla.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ponizej wskazane zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy okre$long na
rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki z dziatkami
sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy,
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3) budynki projektowac z zachowaniem parametréw okreslonych w §15,

4) w granicach dzialki wyznacza si¢ ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, okreslona
w §15.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Dla ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

2) konieczno$¢  zastosowania  wszelkich ~ dostgpnych rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych w celu dotrzymania wymaganych standardéw jakosci i zapobiegania wystepowania
negatywnych skutkéw wpltywu na srodowisko i zdrowie ludzi,

3) mozliwo$¢ dokonania nasadzen zieleni urzadzonej, w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
4) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej,
5) odprowadzenie $ciekéw komunalnych - do kanalizacji sanitarne;j,

6) dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizowane obiekty
nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska obowigzujacych na terenach
sasiednich,

7) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

8) wytwarzanie energii cieplnej dla celoéw grzewczych z zastosowaniem urzadzen energii odnawialnej o mocy
do 100kW, elektrycznej, gazowej Iub paliw niskoemisyjnych iurzadzen do ich spalania
charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych powstalych w wyniku realizacji inwestycji,
pozyskanych podczas prowadzenia robot budowlanych - na terenie inwestora lub wywo6z zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3a.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Zasady ksztaltowania krajobrazuDopuszcza si¢:
a) lokalizacje¢ tablic informacyjnych i szyldow o powierzchni do 8,0 m?,
b) lokalizacje pylonéw reklamowych o wysokosci do 15,0 m,

¢) umieszczanie na ogrodzeniach tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow o tacznej powierzchni
do 6,0 m2.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 13. 1. Teren objety planem potozony jest w obrebie obszarow wystepowania stanowisk archeologicznych
i nie lezy w granicach strefy zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego.

2. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia pac na przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, inwestor jest zobowigzanych zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292):

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ otym wlasciwego konserwatora zabytkow, ajesli niejest to mozliwe,
wlasciwego Wojta. Nastepnie, jesli konserwator uzna to za konieczne uzyska¢ pozwolenie na prowadzenie
badan archeologicznych.
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3. Nie okresla si¢ zasad ochrony zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej
z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze objetym planem.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznej.

Rozdzial 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 15. 1. Dla obszaru objetego planem oznaczonego symbolami: UW-PP-PS ustala si¢ teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu w niezbedng infrastruktur¢ techniczng, dla ktoérej nie obowigzujg
ustalone wskazniki, parametry oraz linie zabudowy,

b) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglego, zainwestowanego terenu lezacego poza obszarem
objetym planem oraz z drogi powiatowe;j,

¢) ustala si¢ wprowadzenie roznych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2 litera c),

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji liniowych, dla
ktorych nie okresla si¢ wskaznikow powierzchni zabudowy,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwosciag wprowadzenie do stacji linii
elektroenergetycznych,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchni dzialtki - 2000,0 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 65%,
¢) minimalny udzial procentowy terenu biologicznie czynnego - 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,15; maksymalny - 1,20,
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do 15,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 1 stanowisko postojowe - na kazde 200,0 m? powierzchni ustugowej lub produkcyjnej lub
sktadéw 1 magazynow,

b) w przedmiocie stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - 10,0 m od granicy jednostki z droga powiatowa dziata nr 678,
6) gabaryty obiektow:
a) sktady i magazyny:
- jednokondygnacyjne,

- wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu lub attyki - do 12,0 m, do kalenicy dachu - do
15,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow - 100,0 m,

- dachy pflaskie o kacie nachylenia potaci do 12° lub dachy strome jedno lub dwuspadowe lub dachy
pilaste o kacie nachylenia potaci od 12° do 35°,
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b) obiekty produkcyjne:
- do trzech kondygnacji naziemnych,

- wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu lub attyki - do 12,0 m, do kalenicy dachu - do
15,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow - 100,0 m,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12° lub dachy strome jedno lub dwuspadowe lub dachy
pilaste o kacie nachylenia potaci od 12° do 35°,

¢) obiekty ustug handlu wielkopowierzchniowego:
- jednokondygnacyjne,

- wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu lub attyki - do 12,0 m, do kalenicy dachu - do
15,0 m,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkéw - 100,0 m,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12° lub dachy strome jedno lub dwuspadowe lub dachy
pilaste o kacie nachylenia potaci od 12° do 35°,

d) obiekty garazowe:
- jednokondygnacyjne,
- wysokosé¢ budynkdéw od poziomu terenu do gzymsu - do 8,0 m, do kalenicy dachu - do 12,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow - 30,0 m,

- dachy pflaskie o kacie nachylenia potaci do 12° lub dachy strome jedno lub dwuspadowe lub dachy
pilaste o kacie nachylenia potaci od 12° do 35°,

e) wiaty:
- jednokondygnacyjne,
- wysokos¢ wiat od poziomu terenu do kalenicy dachu - do 5,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych - do 10,0 m,

- dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 12° lub dachy strome jedno lub dwuspadowe lub dachy
pilaste o kacie nachylenia potaci od 12° do 35°,

7) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej itechnologicznej, dla ktorych nie okresla si¢ linii
zabudowy, powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki i nie wyznacza si¢ miejsc postojowych.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 16. 1. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie podejmuje si¢ ustalen.

2. W zakresie krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach i na zasadach
okreslonych w §15, o przebiegu granic prostopadlym lub zblizonym do prostopaditego (90°+10°) do drogi,
z ktorymi te granice si¢ taczg oraz o szeroko$ciach frontow dziatek nie mniejszych niz 25,0 m.

2. Podzial nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Nie wyznacza si¢ terenow przeznaczonych do objecia procedurg scalania ipodziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wydzielania dzialek zwigzanych =z lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej o powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji - innej niz okreslone dla
jednostki.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. 1. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu - nie podejmuje si¢ ustalen.

2. W zakresie ograniczen w uzytkowaniu terenu w tym zakazu zabudowy ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
b) zachowanie wysokos$ci budynkow i obiektow, okreslone w §15.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu objetego planem ustala sie z przyleglego, zainwestowanego
terenu lezacego poza obszarem objetym planem oraz z drogi powiatowej. Miejsca parkingowe i garazowe
zwigzane z planowang zabudowa nalezy realizowa¢ w ilo§ciach okreslonych w §15.

2. Ustala si¢ ponizej wskazane zasady ogélne wyposazenia obszarow objetych planem w urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode do celow pitnych i gospodarczych zsieci wodociggowej, do celow ochrony
przeciwpozarowej z sieci wodociggowej - w razie potrzeby dodatkowo ze zbiornika p/poz,

2) w zakresie gospodarki $ciekowej - odprowadzenie §ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarne;j,
3) zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych - na wlasnym terenie - zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) w zakresie zaopatrzenie w gaz - poprzez indywidualny system zaopatrzenia w gaz,

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej wtym stacji transformatorowych, w miejscach dostepnych z drég
publicznych,

6) w zakresie telekomunikacji - wedtug przepisow odrebnych,

7)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ ich gromadzenie w specjalistycznych pojemnikach
W wyznaczonymi miejscu w obrebie wiasnej dzialki izagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 20. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 21. Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustalenia planu zachowujg swoja wazno$¢ w przypadku wystapienia zmiany lub nowelizacji
odpowiednich przepisow szczegdlnych lub gdy wystapig zmiany numeréw ewidencyjnych dziatek. Nie dotyczy
to przypadku, gdy z tresci zmian lub nowelizacji ww. przepisow bedzie wynikat obowigzek zmiany planu.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzemieniewo.
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§ 24. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Mirostaw Krysztofiak
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr X/87/2025
Rady Gminy Krzemieniewo

z dnia 24 lutego 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KRZEMIENIEWO
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDNECYJNYCH 526/51 528/4,

POLOZONYCH W MIEJSOWOSCI KRZEMIENIEWO
PRZY UL. DWORCOWEJ, GMINA KRZEMIENIEWO

W GRANICACH OKRESLONYCH NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Krzemieniewo, gmina Krzemieniewo w granicach okre$lonych na zataczniku graficznym, zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze
zm.), byl wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza wptywu ustalen planu na srodowisko w dniach od
13.11.2024 r. do 13.12.2024 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu
25.11.2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Krzemieniewo.

Uwagi do planu mozna bylo sktada¢ w terminie do dnia 13.01.2025 r.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w miejscowosci Krzemieniewo, gmina Krzemieniewo nie wptynely zadne uwagi.

Rada Gminy Krzemieniewo rozstrzyga co nast¢puje:

Na podstawie o$§wiadczenia Wojta Gminy Krzemieniewo o braku uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wylozonego do publicznego wgladu, wraz z prognoza wpltywu ustalen
planu na srodowisko - nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr X/87/2025
Rady Gminy Krzemieniewo
z dnia 24 lutego 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KRZEMIENIEWO O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz 1130 ze zm.) Rada Gminy Krzemieniewo w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym:

- Ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.);
- Ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz 1530 ze zm.);

- Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(t.j. Dz. U. 22024 1., poz. 757);

- Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 266 ze zm.);
prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego.
Rada Gminy Krzemieniewo rozstrzyga co nastgpuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r.,
poz. 1465 ze zm.) uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 526/5 1528/4, polozonych w miejscowosci Krzemieniewo przy ul. Dworcowej, gmina
Krzemieniewo, w granicach okreslonych na ztaczniku graficznym - nie powoduje konieczno$ci poniesienia
przez Gming kosztow z tytutu realizacji infrastruktury technicznej, shuzacej zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowigcych zadania wiasne gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr X/87/2025
Rady Gminy Krzemieniewo

z dnia 24 lutego 2025 r.

Dokument binarny zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla aktéw, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR X/87/2025
RADY GMINY KRZEMIENIEWO

z dnia 24 lutego 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych 526/5 i 528/4, polozonych w miejscowos$ci Krzemieniewo przy ul. Dworcowej, gmina

Krzemieniewo w granicach okreslonych za zalaczniku graficznym

Podstawa opracowania projektu planu jest Uchwata Rady Gminy Krzemieniewo
Nr XXXI/254/2021 z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych
526/5 1 528/4, potozonych w miejscowosci Krzemieniewo przy ul. Dworcowej, gmina

Krzemieniewo w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym.

Uchwata wywotujaca obejmowata teren polozony w miejscowosci Krzemieniewo, w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym nr do 1 do uchwaty wywotujace;j.

Teren polozony jest przy ul. Dworcowej w miejscowosci Krzemieniewo gmina Krzemieniewo.

Celem opracowania planu jest przeznaczenie terendOw lesnych na tereny ustug handlu

wielkopowierzchniowego lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z

2024 r., poz. 1112 ze zm.).

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢ w gazecie ,,ABC" w dniu 20.09.2023
r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Krzemieniewo w
dniach od 20.09.2023 r. do 03.11.2023 r.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismami
nr RRGP.6721.1.2.2023, RRGP.6721.1.3.2023 oraz RRGP.6721.1.4.2023 z dnia 15.09.2023 r.,
wystano zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych 526/5 i1 528/4, potozonych w miejscowosci
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Krzemieniewo przy ul. Dworcowej, gmina Krzemieniewo w granicach okreslonych na zalaczniku
graficznym.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu zostaty ztozone wnioski do projektu planu.
Uzgodniono zakres 1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem nr WOO-
I11.411.380.2023.AK.1 z dnia 10.10.2023 r. oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lesznie pismem nr ON-NS.9011.6.12.2023 z dnia 19.09.2023 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzemieniewo, sporzadzono prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu z
uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko - podsumowano
procedurg wyboru przyjetego dokumentu.

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko zostaty uwzglednione w projekcie

planu miejscowego.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko uzyskat pozytywne opinie wtasciwych
organdw wymienionych w art. 57 1 58 ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku u jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na

srodowisko.

Uwagi i zalecenia zawarte w opiniach 1 uzgodnieniach zostaty wprowadzone w formie niezb¢dnych

uzupehnien do projektu planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ wystgpiono do Marszata Wojewddztwa o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Decyzja nr DR-1.7151.54.2024 z dnia 27.08.2024r. Marszalek Wojewodztwa Wielkopolskiego
wyrazil zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne 0,6400 ha gruntow lesnych nie
stanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na dziatkach o nr ewidencyjnych 526/5 i 528/4 w obrgbie

Krzemieniewo.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
nastapito w dniach od 13.11.2024 r. do 13.12.2023 .
Ogtoszenie o wytozenie do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie "ABC"

w dniu 30.10.2024 r. oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Krzemieniewo:
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http://www.bip.krzemieniewo.pl, a obwieszczenie zostatlo wywieszone na tablicy Urzedu Gminy
Krzemieniewo w dniach od 30.10.2024 r. do 13.01.2025 r.
W dniu 25.11.2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Krzemieniewo, ul. Dworcowa 34 odbyla si¢

dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po zakonczeniu wytozenia - do dnia 13.01.2025 r. nie wptynely

uwagi do projektu planu.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla dziatek o numerach ewidencyjnych gruntow 526/5 i 528/4, potozonych w miejscowosci
Krzemieniewo przy ul. Dworcowej gmina Krzemieniewo - przedlozono Radzie Gminy

Krzemieniewo, celem uchwalenia.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i1

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzemieniewo.

W planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2007 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

1) Wymagania adu przestrzennego w tym urbanistyki i1 architektury uwzgledniono bioragc pod
uwage polozenie terenu w bezposredniej bliskosci zwartej zabudowy wsi Krzemieniewo oraz
wzdtuz drogi powiatowej - ul. Dworcowa.

2) Walory architektoniczne 1 krajobrazowe, zostang osiggnigte poprzez zastosowanie
wynikajacych z ustalen planu miejscowego, zapisow dotyczacych gabarytow, formy
architektonicznej, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej i powierzchni nowo wydzielanych dzialek.

3) Wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochron gruntéw lesnych,
uwzgledniono ustalajac zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, odprowadzenie Sciekow docelowo do kanalizacji
sanitarnej z dopuszczeniem tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki.

4) W przedmiocie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;.

Nie okreslono zasad ochrony zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze obj¢tym planem.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

niepetnosprawnych,  zapewniono poprzez selektywne gromadzenie odpadéw w
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specjalistycznych pojemnikach zgodnie z przepisami odrgbnymi, wyznaczenie minimalnego

udzialu procentowego terenu biologicznie czynnego.

Nie podjeto ustalen w zakresie potrzeb oséb niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przewiduje si¢ przysziosciowe dochody Gminy w postaci podatkéw od nieruchomosci oraz

renty planistycznej w przypadku sprzedazy terenow.

7) Prawo wtasnosci, zostato uwzglednione w §17 tekstu uchwaty poprzez zapewnienie mozliwosci
wtérnego podziatu dziatki.

8) Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzaniu projektu planu oraz poprzez przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
Panstwa. Wyzej wymienione organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze speinia
on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego, zrealizowano w zakresie przeznaczenia terenu i charakteru
planu wynikajacym z wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wlasciwe instytucje i
orany. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - nie
podjeto ustalen, gdyz na terenie objetym planem nie wystepuja tereny o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokajania potrzeb mieszkancoOw poprawy jakosci ich Zycia 1 sprzyjajace nawigzaniu
kontaktéw spotecznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez dopuszczenie uzbrojenia
terenu w niezbedng infrastrukture techniczng powiazang z uktadem zewnetrznym.

11) Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

W trakcie prowadzenia procedury planistycznej nad sporzadzeniem projektu planu, zapewniono

udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

a) ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Krzemieniewo i przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zawiadomienia wilasciwych organdw i
instytucji o przystapieniu do sporzadzania projektu planu;

b) ogloszenie w prasie. obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Krzemieniewo 1 przy
uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, terminie i miejscu dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami i
mozliwosci sktadania uwag do projektu planu;

c) zorganizowanie w dniu 25.11.2024 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu

rozwigzaniami.
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12) Jawnos$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych zachowano poprzez mozliwos¢ wgladu w
dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.
13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,

uzyskano poprzez ustalenie wykorzystania i rozbudowy istniejacej sieci wodociggowe;.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i sposob jego zagospodarowania zwazono interes publiczny i
interesy prywatne poprzez dokonanie analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 interesy prywatne
poprzez dokonanie analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spotecznych na etapie czynnosci
poprzedzajacych podjecie uchwaly Rady Gminy Krzemieniewo w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych w

miejscowosci Krzemieniewo gmina Krzemieniewo.

Sporzadzajac projekt planu miejscowego uwzgledniono wymogi tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
1) zlokalizowanie nowych terenéw pod zabudowe zwigzang z dziatalnoscig gospodarcza o funkcji
handlu wielkopowierzchniowego lub produkcji przemystowej lub sktadéw 1 magazynow;
2) zadbanie, aby odlegto$§¢ wyznaczonego terenu umozliwiala swobodne przemieszczanie si¢

pieszych 1 rowerzystow w kierunku centrum wsi oraz przystankow komunikacji zbiorowe;.

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono wyniki analizy, o ktérej mowa art. 32 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wpltyw opracowania planu na finanse publiczne w tym budzet Gminy zawarto w prognozie

skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi o tym, ze wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa
1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢gbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru

objetego planem wraz z uzasadnieniem.

Procedurg planistyczng prowadzono zgodnie z ustawg i do publicznego wgladu wylozono czgsé
tekstowg 1 graficzng projektu planu wraz z uzasadnieniem i1 prognoza oddzialywania na

srodowisko.

Realizacja ustalen planu miejscowego przyczyni si¢ do racjonalnego prowadzenia gospodarki

przestrzennej w gminie, co jest podstawowym zadaniem wtadz samorzadowych.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Krzemieniewo uchwaty w przedmiotowe;j

sprawie jest w pelni uzasadnione.
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